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1.СОСТАВ ПРОЕКТА 

 

 
№ 

п/п 
Наименование тома, книги 

1 Общая пояснительная записка 

2 Том.1 Основная (утверждаемая) часть проекта планировки 

 Графические материалы 

3 Том.2 Материалы по обоснованию проекта. 

 Графические материалы 

6 
Материалы проекта на электронном носителе  

 (CD-R диск) 
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СОДЕРЖАНИЕ  

№  п/п Наименование разделов и чертежей проекта Масштаб 
Страница, 

лист 

1 2 3 4 

1 Состав проекта   

2 Содержание тома   

3 Состав авторского коллектива   

4 Запись ГАПа   

    

5 Пояснительная записка   

 Введение   

Глава 1 Цели и задачи проекта планировки   

Глава 2 Проектное предложение   

 Раздел 2.1 

Положение о характеристиках планируемого 

развития территории, в том числе о 

параметрах застройки территории, о 

характеристиках объектов, необходимых для 

обеспечения жизнедеятельности граждан 

(объекты коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур); 

  

 Раздел 2.2 

Положение об очередности планируемого 

развития территории, содержащее этапы 

проектирования, строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства; 
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 Графическая часть   

2 
Том.1 Основная (утверждаемая) часть проекта 

планировки 
  

2.1 Чертеж планировки территории (основной чертеж) М 1:1000 1 

2.2 Чертеж красных линий  М 1:1000 2 

2.3 Схема инженерно-технического обеспечения территории М 1:1000 3 

3 Том.2 Материалы по обоснованию проекта.   

3.1 

Карта (фрагмент карты) планировочной структуры 

территории поселения, городского округа с 

отображением границ элементов планировочной 

структуры 

М 1:1000 4 

3.2 
Схема организации движения 

транспорта (включая транспорт общего) и пешеходов 
М 1:1000 5 

3.3 
Схема границ территорий объектов культурного 

наследия 
 6 

3.4 
Схема границ зон с особыми 

условиями использования территории 
М 1:1000 7 

3.5 

Схема, отображающая местоположение существующих 

объектов капитального строительства, в том числе 

линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, 

объектов незавершенного строительства, а также 

проходы к водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам 

М 1:1000 8 

3.6 

Схема вертикальной планировки территории,  

инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории 

М 1:1000 9 

3.7 
Схема объемно-планировочного 

решения территории; 
М 1:1000 10 

    



 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 

Лист 

2020-ППТ 
4 

7277

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

2.СОСТАВ АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА 

 

 

№№ 

п/п 

Исполнитель ФИО Подпись, дата 

1 Главный архитектор проекта Бабаков М.В.  
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3. Запись ГАПа 

 

  

         Технические решения, принятые в проекте, соответствуют 

требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

других законов, норм, правил и стандартов, действующих на территории 

Российской Федерации, исходным данным, а также техническим условиям и 

требованиям, выданным органами государственного надзора (контроля) и 

заинтересованными организациями при согласовании исходно-

разрешительной документации, обеспечивают безопасную для жизни и 

здоровья людей эксплуатацию объекта, обеспечивают пожаро- и 

взрывобезопасность эксплуатации объекта, обеспечивают  защиту населения 

и устойчивость объектов в чрезвычайных ситуациях, при соблюдении 

предусмотренных в проекте мероприятий. Инженерно-геологические 

изыскания соответствуют нормативным документам. 

 

Главный архитектор проекта                      _______________ Бабаков М.В. 

 

 



 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 

Лист 

2020-ППТ 
6 

7277

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

4.  ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

 
ВВЕДЕНИЕ 

Основанием для проектирования является: 

Основанием для разработки документации по планировке территории 

являются:  

 Постановление администрации города Владимира от 10.10.2019 № 2689 

«О подготовке проекта планировки территории, прилегающей с юга к  

ул. Береговой в г. Владимире» 

Общий объем работ, состав чертежей, разделов пояснительной записки 

соответствует заданию на разработку проекта планировки территории. 

Нормативно правовая база: 

1) Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

2) Земельный кодекс Российской Федерации; 

В проекте использованы следующие нормативные материалы:  

1."Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

2."Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

3.Решение Совета народных депутатов города Владимира от 31.10.2011 № 183 

"Об утверждении "Правил землепользования и застройки муниципального 

образования город Владимир"; 

4."СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" 

(утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр); 

5.Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности"; 

6.Решение Совета народных депутатов города Владимира от 26.12.2023 № 177 

"Об утверждении нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования город Владимир"; 

7.Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 

№ 74 "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических 

правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

8.Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

9.Федеральный закон от 21.12.1994 № 69-ФЗ "О пожарной безопасности"; 
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10."ГОСТ 12.1.004-91. Межгосударственный стандарт. Система стандартов 

безопасности труда. Пожарная безопасность. Общие требования" (утв. 

Постановлением Госстандарта СССР от 14.06.1991 № 875); 

11.Федеральный закон от 27.12.2002 № 184-ФЗ "О техническом регулировании"; 

12."СП 32.13330.2018. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. 

СНиП 2.04.03-85"; 

13."СП 31.13330.2021. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и 

сооружения. СНиП 2.04.02-84*" (утв. и введен в действие Приказом Минстроя 

России от 27.12.2021 N 1016/пр); 

14."СП 3.13130.2009. Свод правил. Системы противопожарной защиты. Система 

оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной 

безопасности" (утв. Приказом МЧС РФ от 25.03.2009 N 173). 
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     15. Решение Совета народных депутатов города Владимира от 05.11.2009 № 223 "Об утверждении Генерального плана муниципального образования (городской округ) город Владимир Владимирской области"
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ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ. 

 

Цель работы: разработка проекта планировки территории с целью организации 

транспортно-пешеходных связей, отвечающей требованиям роста качества жизни 

населения и развития транспортной системы. 

Основными задачами настоящего проекта является: 

- установление красных линий с выделением территорий общего пользования; 

- определение мест допустимого размещения зданий и сооружений; 

-создание условий для подготовки проектной документации. 

Актуальность проекта: 

- необходимость обеспечения развития территории города Владимира в 

соответствии с основными направлениями устойчивого градостроительного 

развития. 

- необходимостью разработки обновлённой градостроительной документации г. 

Владимира, соответствующей требованиям современного законодательства. 
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ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ. 

 

- ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ. 

 

Территория в границах проектирования согласно правилам землепользования и 

застройки муниципального образования (городской округ) город Владимир разделена 

на следующие территориальные зоны:  

(Ж1) Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

(Т2) Зона автомобильного транспорта 

 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе о параметрах застройки территории, о характеристиках объектов, 

необходимых для обеспечения жизнедеятельности граждан (объекты 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур);. 

 

Рассматриваемая территория расположена в границах Ленинского 

района города Владимира и ограничена: 

- с севера – ул. Береговая; 

- с востока – ул. Дорожная; 

- с юга – границами сущ.зем.участков: 

- с запада – границей СНТ «Семязинский». 

Общая площадь рассматриваемой территории 10,58 га. 

 

Квартал расположен на территориях существующей застройки индивидуальными 

жилыми домами (ИЖД), рядом с проектируемой территорией расположена 

Федеральная автомобильная дорога (ФАД) «Волга», районная подстанция. 

Проектом планировки предусмотрена корректировка створов улиц и проездов, 

размещение детского образовательного учреждения  с начальной школой (ДОУ). 

Проектом не предусматривается увеличение численности населения, текущая 

нагрузка на школы в радиусе от рассматриваемой не изменяется. 

Транспортная инфраструктура представлена развитой сетью дорог с твердым 

покрытием. Размещение парковок предполагается на частных домовладениях для 

индивидуальной жилой застройки.  

Проектом предусматривается корректировка установленных красных линий с 

выделением территории общего пользования. В связи с наличием на территории 
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проектирования существующей застройки и существующих земельных участков, 

проектом предусмотрено установление красных линии по сложившейся ситуации. 

На территории проектирования расположены сети электроснабжения, 

газоснабжения. Водоснабжение, водоотведение представляют собой установки 

локальных сооружений на территории индивидуальных земельных участков. 

Проектом предусматривается перенос сетей электроснабжения в связи с 

изменением створа ул. Береговая и корректировкой красных линий. 

Расчетные нагрузки на инженерные сети для ДОУ на 50 мест: 

- электроснабжение – 90 кВт 

- водоснабжение, водоотведение – 4 куб.м./сут. 

- теплоснабжение – 150 кВт. 

 

№ Показатель 
Единица 

измерения 

Величин

а 

Приме

чание 

1 Территория    

1.1 Территория проектируемого участка: га 10,58  

1

1.2 

Селитебная территория, 

в том числе: 
га

 
10,58  

1

1.3 

Площадь участков объектов районного и 

общегородского значения 
га -  

1

1.4 

Площадь селитебной территории, за вычетом 

площади участков объектов районного и 

общегородского значения  

га 10,58  

 

2 Население 
 

  

2.1 Численность населения всего, в том числе: чел
 

312  

 2.1.1 Существующее чел 312  

 2.1.2 Проектируемое чел
 

-  

2.2 Плотность населения чел/га 30  

 

3 Жилая застройка 
 

  

3.1 Количество домовладений объект 78  

 3.1.1 Существующее объект
 

78  

 3.1.2 Проектируемое объект
 

-  

  Жилой фонд(Всего) Кв.м. 11 700  

 

 

Показатели проектируемой селитебной территории и населения: 

Селитебная территория, га Кол-во жителей, чел. Плотность населения, чел./га 

10,58 312 30 
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Баланс территории микрорайона: 

№ 

п/п 

Территория Единица 

измерения 

Существующее 

положение 

Проектное 

положение 

Кол-во % Кол-во % 

 Территория микрорайона 

(квартала) в красных линиях - 

всего, в том числе: 

 

 

га 

 

 

10,58         100 

 

 

 

10,58       100 

1 

 

 

Территория жилой застройки, 

всего: 

- жилая застройка 

 

Га 

 

 

7,85          74,2  

 

 

 

7,63         72 

 

2 

 

 

Участки школ 

 

 

га 

 

0                    0 

 

 

 

 0              0 

 

3 Участки дошкольных организаций 

 

га 0                    0  

 

0,22            2 

4 Участки объектов культурно-

бытового и коммунального 

обслуживания 

 

га 

 

0                   0 

 

 

 

0                    0 

5 

 

Территория общего пользования 

 

га 2,73           25,8 

 

 

2,01         19 

 

 

6 Прочие территории (в т.ч. 

инженерные сооружения) 

га 0                      0 0,72        7 

 

 

Положение об очередности планируемого развития территории, содержащее 

этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 



 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 

Лист 

2020-ППТ 
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Проектом предусматривается реализация застройки по мере физического износа. 

Незастроенные территории реализуются в одну очередь. 
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Стадия Лист Листов
Проект планировки территории,

прилегающей с юга к ул. Береговой в г. Владимире

1

2

3

4

5

6

7

8

10

16

17

12

13 223
(16 участков
под ИЖС*)

Ж1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Сущ.застр.Мах.кол. этажей - 3

2400

Сохранение текущего вида раз. использования

2.1 Для индивидуального жилищного строительства
Сущ.
жилая застройка

Высота - 15 м

19 177
(19 участков
под ИЖС*)

2 850�

Сущ.
жилая застройка

300�

Сущ.
жилая застройка

1 445
(2 участка
под ИЖС*)

150�

Сущ.
жилая застройка

1 164
(1 участок
под ИЖС*)

1 800

Сущ.
жилая застройка

12 557
(12 участков
под ИЖС*)

600�

Сущ.
жилая застройка

5 574
(4 участка
под ИЖС*)

1 650��

Сущ.
жилая застройка

10 296
(11 участков
под ИЖС*)

1 950

Сущ.
жилая застройка

11 912
(13 участков
под ИЖС*)

определить
проектом

кол. этажей - 43.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее
образование

Высота мах- 25 м

2 195 ДОУ на 50 мест

9

-157 - -

-13 817 - -12.0.1 Улично-дорожная сеть

Т2. Зона автомобильного транспорта

-10 098 - -

-1 573 - -

-1 939 - -

119 -3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Мах.кол. этажей - 3

Мах.кол. этажей - 3

Мах.кол. этажей - 3

Мах.кол. этажей - 3

Мах.кол. этажей - 3

Мах.кол. этажей - 3

Мах.кол. этажей - 3

Сущ.застр.

Сущ.застр.

Сущ.застр.

Сущ.застр.

Сущ.застр.

Сущ.застр.

Сущ.застр.

Высота мах- 10 м

18

11

14

Сохранение текущего вида раз. использования

2.1 Для индивидуального жилищного строительства

Сохранение текущего вида раз. использования

2.1 Для индивидуального жилищного строительства

Высота - 15 м

Высота - 15 м

Высота - 15 м

Высота - 15 м

Высота - 15 м

Высота - 15 м

Высота - 15 м

Сохранение текущего вида раз. использования

2.1 Для индивидуального жилищного строительства

Сохранение текущего вида раз. использования

2.1 Для индивидуального жилищного строительства

Сохранение текущего вида раз. использования

2.1 Для индивидуального жилищного строительства

Сохранение текущего вида раз. использования

2.1 Для индивидуального жилищного строительства

Сохранение текущего вида раз. использования

2.1 Для индивидуального жилищного строительства

Мах.кол. этажей - 2
Сущ.застр.

-317 - -

327

126

- - -

- - -

12.0.1 Улично-дорожная сеть

12.0.2 Благоустройство территории

12.0.2 Благоустройство территории

12.0.2 Благоустройство территории

13

15

12.0.1 Улично-дорожная сеть(проезд)

12.0.1 Улично-дорожная сеть(проезд)

12.0.1 Улично-дорожная сеть(проезд)

Чертеж планировки территории
(Основной чертеж)

М 1:1000
(Том 1)

Обеспеченность жилого фонда

Кол-во машиномест по ур. автомобилизации.

Площадь территории в границах проектирования

-

Расчетная территория

Численость населения

-Жилой фонд

Технико-экономические показатели квартала

Плотность населения

50 местКоличество мест в ДОУ(треб.)

Наименование Существующее положение Проектное предложение Всего

30 чел/га

50 мест

38 м2/чел

Площадь
участка
проектирования, кв.м.

Площадь застройки

(по проекту)
№п/п

Площадь участка за
вычетом
площади объектов
районного и общегор.
значения, кв.м.

8 400  кв.м

Плотность населения

(по расчету), чел/Га

Плотность населения

(по проекту), чел/Га

30312

Площадь застройки
(по расчету, по таб. Б.1,
 Приложение Б,
СП 42.13330.2016)

Показатели проектируемой селитебной территории и населения с учетом существующей застройки.

105 828 40 21 165,6� кв.м

Кол-во жителей,
чел.

105 828

Коэффициент плотности застройки - 0,12
Коэффициент застройки - 0,07

11 700 кв. м.

312 чел.312 чел.

11 700 кв. м.

З

C

В

Ю

10,58 га

10,58 га

Количество мест в СОШ (треб.) 31 место(треб.)

16 мест(треб.)

31 место(треб.)

133 м/места

ПП

Разраб.

кол. лист. N докподп. датаизм.

ИП Миряшев П.Н.

ГАП

Бабаков М.В.

Проверил

Н. контр.

А1

1

1217-2020-ППТ

Бабаков М.В.

Данный чертеж не подлежит размножению или передаче другим лицам

без письменного согласия Архитектурной мастерской "MIR.Architects"

обл. Владимирская, г. Владимир,

Зона с особыми условиями использования территории
(охранная зона объекта электросетевого хозяйства
ПС Семязино 110/6/6 кВ), Владимирская область, г.Владимир

Охранная зона газораспределительной сети
Газопровод высокого и низкого давления №1 от ГРС-1
до ул.Пригородная вдоль а/дороги Москва-Н.Новгород, г.Владимир

Границы участков

Шумовая зона ФАД"Волга"

Санитарно-защитная зона АЗС

Т2. Зона автомобильного транспорта

Ж1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Красные линии существующие

Границы проектирования

Ведомость использования территории:

Цвет на
плане Высота объекта,

количество
этажей

РегламентыПлощадь

зоны,кв.м.№ на плане
Вид разрешенного
использования

Общая площадь,
кв.м.

Мощность.
Общая площадь жилья, кв.м.

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11

12

16

17

18

9

Красные линии проектируемые

- ДОУ, нач.школа

-

13

14

15

Зона Б,В нормированных параметров авиационных шумов
и электромагнитных полей АСБ Владимир

Ж1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Ж1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Ж1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
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Стадия Лист Листов

Схема инженерно-технического
обеспечения территории

М 1:1000
(Том 2)

Покрытие проезжей части

Существующие здания и сооружения с указанием
этажности и капитальности

Проект планировки территории,
прилегающей с юга к ул. Береговой в г. Владимире

2Ж

Границы участков

Границы проектирования

Тротуар

ДОУ на 50 мест

Котельная

Существующий газопровод

Проектируемый газопровод

к точке подключения

к точке подключения

Проектируемая канализация

Проектируемый водопровод

Проектируемая электросеть

ПП

Разраб.
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